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DECRETO MUNICIPAL N° 040, DE 19 DE JUNHO DE 2024.

Regulamenta os procedimentos administrativos para fins
de lancamento do Imposto sobre a Transmissdo de Bens
Iméveis por ato oneroso "Inter - Vivos" - ITBI, emissao de
guia de arrecadacgdo, baixa e expedigdo da certiddo de
quitacdo do imposto.

O Prefeito de Matutina, Estado de Minas Gerais, no uso das suas atribuicdes
legais, especialmente o disposto no art. 286, da Lei Municipal n. 731 de 27 de dezembro
de 2.002, que institui o Cédigo Tributario Municipal, segundo o qual “Fica o Prefeito
Municipal autorizado a baixar todos os regulamentos necessarios a execugéo desta lei
complementar, inclusive quanto aos prazos e forma de arrecadagéo dos impostos e taxas
municipais, podendo conceder favores pelo recolhimento antecipado”;

CONSIDERANDO as teses fixadas pelo STJ ao julgar o Tema 1.113 dos
recursos repetitivos (REsp 1.937.821) relativas ao calculo do Imposto sobre a
Transmissao de Bens Iméveis (ITBI) nas operagtes de compra e venda, a saber: 1) A
base de calculo do ITBI é o valor do imdvel transmitido em condicées normais de
mercado, ndo estando vinculada a base de calculo do IPTU, que nem sequer pode ser
utilizada como piso de tributagéo; 2) O valor da transagao declarado pelo contribuinte
goza da presuncéo de que & condizente com o valor de mercado, que somente pode ser
afastada pelo fisco mediante a regular instauragdo de processo administrativo préprio
(artigo 48 do CTN); 3) O municipio ndo pode arbitrar previamente a base de calculo do
ITBI com respaldo em valor de referéncia por ele estabelecido de forma unilateral:

DECRETA:

Art. 1° Este Decreto regulamenta os procedimentos administrativos para fins
de langamento e arbitramento da base de calculo do Imposto sobre a Transmissdo de
Bens Imoveis por ato oneroso "Inter - Vivos" - ITBI, emissdo de guia de arrecadacao,
baixa e expedi¢do da certiddo de quitagcdo do imposto.

Art. 2° A base de calculo do ITBI € o valor dos bens ou direitos transmitidos,
assim considerado o valor pelo qual seria negociado a visa, em condi¢cdes normais do
mercado imobiliario.

Paragrafo unico. O valor do imposto sera calculado aplicando-se a base de
calculo a aliquota de 2 % (dois por cento).

Art. 3° Para fins de apuragéo do imposto, o valor venal dos bens ou direitos
transmitidos sera declarado pelo contribuinte em formulario préprio.

Art. 4° Além da declaragao do valor venal de referéncia do imovel, deverdo
ser anexados pelo contribuinte os seguintes documentos:

| - copia do documento de identificagdo e do CPF do adquirente, do
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transmitente e do representante legal, se for o caso, se pessoa fisica;

Il - copia do CNPJ, documento de identificagdo e do CPF dos representantes
legais, no caso de pessoa juridica;

lIl - cépia atualizada da certiddo de inteiro teor ou certiddo de registro de
inventario;

IV - declaragdo de anuéncia do transmitente;

V - procuragdo do adquirente, sujeito passivo da obrigacéo tributaria, nos
casos em que se fizer representar pelo agente imobiliario, pelo transmitente, ou pelo
Cartorio de Notas;

VI - copia do contrato particular da transacéo imobiliaria, se houver.

§ 1° Nao serdo admitidos formularios contendo dados ou informagdes
incompletas e que nao estejam instruidos com todos os documentos elencados neste
artigo.

§ 2° O contribuinte devera prestar ao Fisco Municipal todas as informagdes e
esclarecimentos ou apresentar documentos necessarios, conforme dispde o Codigo
Tributario do Municipio.

Art. 5° A guia de recolhimento do imposto sera gerada imediatamente apés o
devido preenchimento do formulario e apresentagdo dos documentos de que trata o art.
3° deste Decreto, com data de vencimento para o ultimo dia Gtil do més referente ao
requerimento.

Art. 6° O imposto devido sera pago segundo o disposto no art. 223 do Codigo
Tributario Municipal.

Art. 7° Efetuado o pagamento, o Fisco Municipal realizara a baixa da guia de
recolhimento, em até 3 (trés) dias, e disponibilizara ao contribuinte, por meio eletrénico,
a certiddo de quitagdo do ITBI, contendo cédigo de verificagdo de autenticidade do
documento.

Art. 8° Caso haja divergéncia entre o valor declarado pelo contribuinte e o
valor real da transag&o imobiliaria, ou nos casos previstos no art. 22 do Cédigo Tributario
Municipal instituido pela Lei n. 731, de 27 de dezembro de 2002, o Fisco Municipal, apos
instauragé@o do processo administrativo, arbitrara o valor e efetuara o langamento de
oficio referente a diferenca do valor apurado assegurado ao contribuinte o contraditério
e a ampla defesa.

§ 1° O Fisco Municipal notificara o contribuinte do respectivo lancamento e
dos parametros e elementos que embasaram a forma de calculo utilizada para apuragao
do valor do imposto.

§ 2° A notificacdo de Ilangcamento conterd obrigatoriamente:
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| - a qualificagdo do notificado;

Il - o valor arbitrado pelo Fisco Municipal e o prazo para apresentar
impugnacao contra o langamento tributario;

Il - a disposigao legal infringida, se for o caso;

IV - a assinatura da autoridade fazendaria ou de servidor autorizado e a
indicagdo de seu niumero de matricula.

§ 3° Para fins de arbitramento da base de calculo, além do disposto no art.
218 do Caodigo Tributario Municipal, poderédo ser considerados os seguintes elementos:

| - caracteristicas da regiao;

Il - caracteristicas do terreno;

Il - caracteristicas da construcgéo;

IV - valores aferidos no mercado imobiliario;

V - outros dados informativos tecnicamente reconhecidos.

§ 4° O Fisco podera realizar vistoria do imével in loco, ou utilizar meios e
imagens da rede mundial de dados, para fins de instrugdo processual, quando os
elementos juntados aos autos forem insuficientes e as circunstancias assim exigirem,
fazendo constar as informagdes em relatério de vistoria, e proceder a intimagdo do
transmitente para prestar esclarecimentos sobre o fato gerador do imposto.

Art. 9° O contribuinte regularmente notificado tera o prazo de até 30 (trinta)
dias para apresentar impugnac&o contra o langamento complementar do ITBI apurado
pelo Fisco.

§ 1° Decorrido o prazo estabelecido no caput sem apresentagdo de
impugnacdo, o langcamento de oficio sera considerado procedente, devendo o Fisco
Municipal comunicar o fato ao contribuinte e disponibilizar a guia para recolhimento do
imposto complementar arbitrado, observado o disposto no caput do art. 6° deste Decreto.

§ 2° Nao havendo pagamento da guia de recolhimento complementar, o valor
de langamento do ITBI sera inscrito em divida ativa, nos termos da legislagdo tributaria
vigente.

§ 3° O Fisco Municipal podera, sempre que necessario, solicitar documentos
complementares e esclarecimentos do contribuinte, tanto na fase de notificagcdo do
langamento complementar, quanto na fase de apresentacdo de impugnagao.

§ 4° Os prazos para atendimento as intimagGes e prorrogagées solicitados
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serao os previstos na legislagao tributaria municipal e serdo contados a partir da data da
ciéncia do inteiro teor da comunicacgao pelo contribuinte.

Art. 10. Apresentada a impugnacédo pelo contribuinte contra o langamento
complementar, de forma tempestiva com os documentos que a instruem, o Fisco
Municipal a processara na forma dos artigos 112 a 131 do Cédigo Tributario Municipal.

Art. 11. A intimag&o do contribuinte das decisGes dos érgéos julgadores de
primeira e de segunda instancias sera acompanhada, quando cabivel, de copia da
decisdo prolatada.

Art. 12. O reconhecimento da ndo incidéncia, isen¢do ou imunidade sera
apurado em processo administrativo, mediante requerimento do contribuinte ao Fisco
Municipal, para decisado e expedic¢do de certidao especifica.

§ 1° Os requerimentos de que trata o caput serdo decididos pelo Fisco
Municipal, no prazo de 20 (vinte) dias Uteis, podendo ser prorrogado uma Unica vez por
igual periodo, mediante justificativa, apos analise da documentacdo apresentada e de
outras que julgar necessario requisitar ao contribuinte.

§ 2° Apds analise e reconhecimento pelo Fisco Municipal da n&o incidéncia,
isencdo ou imunidade de que trata este artigo, sera expedida a respectiva certidao
especifica contendo a informagéo de desoneracao tributaria pertinente, e codigo que
possibilite a verificagdo de autenticidade do documento.

Art. 13. Os requerimentos de restituicdo referentes a valor recolhido
indevidamente ou a maior serdo realizados em processos administrativos eletronicos
proprios, conforme procedimentos e legislagdo em vigor.

Art. 14. As notificagbes de que trata este Decreto dar-se-do,
preferencialmente, por ciéncia em processo administrativo por meio eletrdnico ou outro
meio que assegure a ciéncia do contribuinte.

Art. 15. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacgéo.

Gabinete do Prefeito de Matutina, em 19 de junho de 2024.
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