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DECRETO MUNICIPAL N° 042, DE 14 DE JULHO DE 2026

Regulamenta a Lei Municipal n® 1.175, de 30 de abril de
2026, que institui o Programa Morar Legal no Municipio
de Matutina, disciplinando os procedimentos
administrativos de regularizagao fundiaria urbana e
edilicia, os critérios de priorizagdo, os fluxos de
processamento, os formularios padronizados, os
cronogramas de execuc¢do, as competéncias dos
o6rgaos municipais e as demais medidas necessarias a

sua execucao.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MATUTINA, no uso das atribuicdes que
Ihe confere o art. 210, inciso V, da Lei Organica Municipal,

CONSIDERANDO que compete ao Chefe do Poder Executivo expedir
decretos e regulamentos para a fiel execugao das leis;

CONSIDERANDO a necessidade de conferir efetividade a Lei Municipal n®
1.175, de 30 de abril de 2026, que instituiu o Programa Morar Legal, mediante a
definicdo de procedimentos administrativos uniformes, objetivos e transparentes;

CONSIDERANDO o disposto na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de
2017, no Decreto Federal n° 9.310, de 15 de margo de 2018, e nas demais normas
federais aplicaveis a regularizagao fundiaria urbana;

CONSIDERANDO que a regularizagao fundiaria urbana e a regularizagao
edilicia constituem instrumentos de concretizacdo do direito a moradia, da fungéo
social da propriedade, do ordenamento territorial, da inclusdo social, da seguranga
juridica e do desenvolvimento urbano sustentavel,

CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer critérios objetivos de
priorizagdo, padronizar procedimentos ‘administrativos, definir competéncias dos
6érgaos municipais e assegurar maior eficiéncia, celeridade e segurancga juridica na
analise dos pedidos de regularizagao;

CONSIDERANDO o disposto nos arts. 1° a 13 da Lei Municipal n® 1.175,
de 30 de abril de 2026;
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DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Este Decreto regulamenta a Lei Municipal n° 1.175, de 30 de abiril
de 2026, disciplinando os procedimentos administrativos relativos a regularizagao
fundiaria urbana e a regulariza¢ao edilicia no ambito do Programa Morar Legal.

§ 1° O Programa Morar Legal aplica-se a regularizacdo excepcional de
parcelamentos do solo, do uso e ocupagado do solo e de edificagcdes existentes no
Municipio, iniciados ou concluidos sem prévia aprovagdo do Poder Executivo ou
executados em desacordo com o projeto aprovado, observados os requisitos
estabelecidos na Lei e neste Decreto.

§ 2° A regularizacdo de que trata este Decreto observara, além da
legislagao municipal, as disposicdes da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017,
do Decreto Federal n® 9.310, de 15 de marco de 2018, e das demais normas
urbanisticas, ambientais e registrais aplicaveis.

Art. 2° Poderdo ser objeto de regularizagdo os parcelamentos, usos,
ocupacgdes e edificacées que atendam, cumulativamente, aos seguintes requisitos:

| — tenham sido iniciados ou concluidos até 31 de dezembro de 2025;

Il — possuam unidades habitacionais edificadas e ocupagdo consolidada,
ainda que a ocupagédo ndo abranja a totalidade da area;

Il — apresentem condigbes minimas de seguranga, salubridade,
habitabilidade ou uso, atestadas na forma da legislagao aplicavel;

IV — nao estejam situados em areas legalmente insuscetiveis de
regularizacao;

V — sejam objeto de requerimento formal apresentado no prazo previsto na
Lei Municipal n® 1.175, de 2026.

Paragrafo unico. O atendimento aos requisitos previstos neste artigo nao
assegura, por si so, o deferimento da regularizagao, que dependera da analise técnica
e juridica do caso concreto.
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Art. 3° Nao serdo passiveis de regularizagdo os parcelamentos, usos,
ocupagdes ou edificagdes enquadrados nas hipéteses de vedacgao previstas na Lei
Municipal n° 1.175, de 2026, na Lei Federal n°® 13.465, de 2017, e na legislagado
urbanistica, ambiental e de protecao ao patriménio cultural aplicavel.

§ 1° Incluem-se entre as hipdéteses de vedacédo, especialmente:

| — edificagdes localizadas em areas ou logradouros publicos ou que sobre
eles avancem;

Il — edificagdes situadas em areas de preservagdao permanente, faixas de
protecdo de mananciais, fundos de vale, areas destinadas ao escoamento de aguas
pluviais ou demais areas legalmente protegidas, ressalvadas as hipoteses admitidas
pela legislagao especifica;

Il — edificagbes que comprometam a seguranca das pessoas, a
estabilidade das construgbes, a drenagem urbana, o esgotamento sanitario ou a
salubridade publica.

§ 2° O disposto no inciso | do § 1° ndo se aplica a calgadas, marquises,
varandas ou elementos construtivos similares que, mediante parecer técnico
fundamentado, ndo comprometam a segurancga, a acessibilidade, a mobilidade urbana

ou o interesse publico.

CAPITULO Il
DOS CRITERIOS DE PRIORIZAGAO

Art. 4° A andlise e a decisdo dos processos de regularizagdo observarao
ordem de prioridade definida pela Administracdo Publica, com fundamento em critérios
técnicos, urbanisticos, sociais, ambientais e de interesse publico, observado o
disposto na Lei Municipal n°® 1.175, de 30 de abril de 2026.

§ 1° Os critérios de priorizaga@o poderao ser aplicados de forma cumulativa
ou isolada, conforme as caracteristicas do caso concreto.

§ 2° A definicdo da ordem de prioridade constitui medida de organizagao
administrativa e ndo confere direito subjetivo a apreciagdao imediata do processo,
observado o planejamento da Administracéo e a disponibilidade de recursos humanos,

técnicos e financeiros.
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Art. 5° Constituem critérios para definicdo da ordem de prioridade dos
processos de regularizagao:

| — ocupacdes destinadas predominantemente a populagdo de baixa renda;

Il — areas que apresentem risco a segurang¢a, a saude publica ou a
integridade fisica dos ocupantes;

Ill — nucleos urbanos informais consolidados com significativa densidade
de ocupagao,

IV — areas dotadas de infraestrutura urbana parcial, cuja regularizagédo
possa ser concluida com maior eficiéncia administrativa;

V - situagdes que envolvam relevante interesse social, urbanistico,
ambiental ou coletivo;

VI — projetos coletivos de regularizagdo que contemplem numero
expressivo de imoveis ou beneficiarios.

§ 1° A Administracao podera estabelecer a priorizagdo por regioes, bairros,
setores urbanos, nucleos urbanos informais, empreendimentos ou projetos coletivos,
observados o planejamento urbano, a disponibilidade orgamentaria e a capacidade
operacional dos 6rgaos competentes.

§ 2° Para assegurar transparéncia e previsibilidade, a Administragcao
podera publicar cronogramas, planos de execugédo ou listas de areas prioritarias, os
quais poderao ser alterados ou atualizados sempre que o interesse publico o justificar.

CAPITULO Ili
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 6° A regularizagédo sera processada mediante processo administrativo
instaurado:

| — por requerimento do interessado;

Il — de oficio pela Administragao Publica, quando presentes razdes de
interesse publico ou de promogéao da regularizagao fundiaria e edilicia.

§ 1° O processo administrativo sera autuado, registrado e instruido na

forma deste Decreto, observados os principios da legalidade, da impessoalidade, da
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moralidade, da publicidade, da eficiéncia, do contraditério, da ampla defesa, quando
cabiveis, e da seguranga juridica.

§ 2° O requerimento de regularizagdo devera ser instruido com os
documentos exigidos na Lei Municipal n® 1.175, de 2026, neste Decreto e nos
formularios padronizados editados pela Administracédo.

Art. 7° O procedimento administrativo de regularizagdo compreendera, no
minimo, as seguintes fases:

| — protocolo do requerimento ou instauragao de oficio;

Il — analise preliminar de admissibilidade e conferéncia da documentacgao
apresentada;

Ill - realizagdo de diligéncias para complementacao da instrugdo, quando
necessarias;

IV — classificacdo da modalidade de regularizagdo, observado o
enquadramento legal,

V — instrugdo técnica, urbanistica, ambiental e documental;

VI - elaboragdo de parecer técnico conclusivo;,

VIl — manifestacao juridica, quando exigida pela legislagao, determinada
pela autoridade competente ou considerada necessaria a segurancga juridica do
procedimento;

VIIl - decisdo da autoridade competente;

IX — expedicdo do ato administrativo correspondente a modalidade de
regularizacao deferida.

§ 1° Constatada a auséncia de documentos ou informagdes indispensaveis,
o interessado sera intimado para promover a complementagdo da instrugdo
processual no prazo fixado pela autoridade competente.

§ 2° O nao atendimento da diligéncia no prazo estabelecido podera
acarretar o arquivamento do processo, sem prejuizo da apresentacdo de novo
requerimento, observado o prazo previsto na Lei Municipal n°® 1.175, de 2026.

§ 3° O arquivamento do processo por insuficiéncia documental ou
abandono ndo impede a reapresentagao do pedido, desde que atendidos os requisitos

legais e regulamentares.
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CAPITULO IV
DO FLUXO DIFERENCIADO DE REGULARIZAGCAO

Art. 8° Os processos de regularizagdao observarao fluxo procedimental
compativel com a modalidade de regularizac&o aplicavel e com as caracteristicas do
imoével ou do nucleo urbano, na forma da Lei Municipal n° 1.175, de 2026, da Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e deste Decreto.

§ 1° Nos casos de regularizagcdo fundiaria urbana, o processo sera
classificado como:

| - Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S;

Il - Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E.

§ 2° Os processos de regularizagdo edilicia observardao o procedimento

previsto neste Decreto, independentemente da classificagdo prevista no § 1°.

Art. 9° A REURB-S destina-se predominantemente a popula¢ao de baixa
renda e observara procedimento simplificado, sem prejuizo do atendimento das
exigéncias legais relativas a seguranca, a salubridade, a habitabilidade e a protecado
ambiental.

Paragrafo unico. Na REURB-S, sempre que juridicamente possivel, a
Administragdo Publica adotara medidas destinadas a conferir maior celeridade ao

procedimento administrativo.

Art. 10. A REURB-E aplica-se as hipoteses ndo enquadradas como
REURB-S e observara as exigéncias técnicas, urbanisticas, ambientais e registrais
previstas na legislagéo aplicavel.

Art. 11. Na REURB-S poderao ser adotadas, conforme as peculiaridades
do caso concreto e observado o interesse publico:

| — simplificacdo da documentacdo exigida, quando admitida pela
legislacao;

Il — flexibilizagdo de parametros urbanisticos, nos limites autorizados pela
legislagao;
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Il — elaboragd@o, pelo Municipio, dos projetos técnicos necessarios a
regularizacao;

IV — prioridade na execugdo das obras publicas de infraestrutura
indispensaveis a conclusao da regularizagao.

Paragrafo tnico. A simplificagcdo procedimental prevista neste artigo ndo
afasta a necessidade de atendimento das condigdes minimas de seguranga,
estabilidade, salubridade, habitabilidade e acessibilidade exigidas pela legislacao.

Art. 12. Na REURB-E:

| — sera observada instrugdo técnica compativel com a complexidade do
empreendimento e com as exigéncias da legislacao aplicavel;

Il — os custos decorrentes da elaboracdo de projetos, estudos técnicos,
registros e demais atos necessarios a regularizagdo poderdo ser atribuidos aos
interessados, observado o disposto na legislagao;

Ill — a analise técnica observara os parametros urbanisticos e ambientais

vigentes, ressalvadas as hipoteses de flexibilizagao expressamente admitidas em lei.

CAPITULO V
DOS REQUERIMENTOS, DOCUMENTOS E FORMULARIOS

Art. 13. O pedido de regularizagdo sera formalizado mediante requerimento
dirigido ao 6rgdao municipal competente, em formulario padronizado instituido pela
Administragdo, acompanhado dos documentos exigidos na Lei Municipal n® 1.175, de
30 de abril de 2026, neste Decreto e em normas complementares.

§ 1° O requerimento devera conter, no minimo:

| — identificacdo do requerente e, quando houver, de seu representante
legal;

Il — qualificagdo completa do interessado;

Il - identificagdo’e localizagdo do imével;

IV — descrigéo da situagao a ser regularizada;

V - indicacdo da modalidade de regularizagao pretendida, quando cabivel;

VI — declaragao de veracidade das informacdes prestadas;
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VIl — assinatura do requerente ou de seu representante.

§ 2° Sempre que necessario, poderdo ser exigidos documentos ou
informagdes complementares indispensaveis a adequada instrugao do processo.

Art. 14. O requerimento sera instruido, conforme o caso, com os seguintes
documentos:

| — documento oficial de identificacdo e comprovante de inscricdo no
Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF;

Il — comprovante de posse, propriedade ou outro documento que
demonstre a relag¢ao juridica do interessado com o imovel;

Il — comprovante de endereco, quando existente;

IV — croqui, planta, levantamento ou outro documento apto a identificagao
do imoével, quando necessario;

V — fotografias do imével, quando solicitadas pela Administragao;

VI — declaragdo de enquadramento como beneficiario da REURB-S,
quando cabivel;

VIl — outros documentos previstos na Lei Municipal n® 1.175, de 2026, ou
considerados necessarios a instrugao do processo.

Art. 15. Os formularios padronizados destinados a instrugdo dos processos
de regularizagdo serdo aprovados por ato da Secretaria Municipal competente e
poderdo ser atualizados sempre que necessario ao aperfeicoamento dos
procedimentos administrativos.

§ 1° Os formularios poderao contemplar, entre outros:

| - requerimento de regularizagao;

Il — declaragao de posse ou de titularidade;

Ill — declaragao de enquadramento em regularizagéo de interesse social,
quando cabivel,

IV — autorizagao para realizag¢ado de vistoria no imovel,

V — termo de ciéncia das exigéncias e responsabilidades do interessado;

VI — outros formularios destinados a padronizacdo dos procedimentos

administrativos.
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§ 2° A atualizagédo dos modelos de formularios ndo dependera de alteracao

deste Decreto, desde que preservado o conteido minimo exigido pela legislagao.

CAPITULO VI
DA INSTRUGAO PROCESSUAL E DO CHECKLIST TECNICO

Art. 16. A instrucdo dos processos de regularizacdo compreendera a
analise técnica, urbanistica, ambiental, cadastral e documental necessaria a
verificacdo do atendimento dos requisitos previstos na Lei Municipal n° 1.175, de 30
de abril de 2026, neste Decreto e na legislacao aplicavel.

§ 1° Durante a instrugdo processual, poderdo ser realizadas diligéncias,
vistorias, levantamentos, medicdes e demais atos necessarios ao esclarecimento dos
fatos e a adequada formacg&do da convicgéo da autoridade competente.

§ 2° Sempre que constatada a necessidade de complementagdo da
documentagé@o ou de correg@o de informagdes, o interessado sera intimado para
atender as exigéncias formuladas pela Administragdo, no prazo fixado pela autoridade

competente.

Art. 17. A instrugdo processual observara checklist técnico padronizado,
destinado a assegurar a uniformidade dos procedimentos, o controle de qualidade das
analises e a seguranca juridica dos atos administrativos.

§ 1° O checklist técnico contera, no minimo, a verificagdo dos seguintes

aspectos:
| — atendimento dos requisitos previstos na Lei Municipal n°® 1.175, de 2026;
Il — identificagdo e localizagdo do imovel;
Il - compatibilidade da ocupacado com a legislagao urbanistica e ambiental
aplicavel;

IV — existéncia de impedimentos legais a regularizagéo;

V - condigdes de seguranca, estabilidade, salubridade e habitabilidade da
edificagdo, quando cabivel,

VI - conferéncia da documentagéo apresentada;

VIl — enquadramento da modalidade de regularizagéo aplicavel;
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VIl - registro das diligéncias, vistorias e demais providéncias realizadas;

IX — conclusao técnica fundamentada.

§ 2° O checklist técnico integrara obrigatoriamente o processo
administrativo.

§ 3° A auséncia de preenchimento ou de juntada do checklist constitui
irregularidade formal do procedimento e devera ser sanada antes da deciséo
administrativa, sem prejuizo da apuragéo de eventual responsabilidade funcional.

CAPITULO VI
DOS PROJETOS, ESTUDOS TECNICOS E DAS OBRAS DE REGULARIZAGAO

Art. 18. O Municipio podera elaborar, diretamente ou mediante contratacgéo,
convénio, acordo de cooperagdo ou outro instrumento admitido pela legislacdo, os
projetos, estudos e documentos técnicos necessarios a implementagdo da
regularizacao fundiaria urbana e da regularizagao edilicia.

§ 1° Os projetos poderado ser elaborados de oficio pela Administragao
Publica ou por iniciativa dos interessados, observado o disposto na Lei Municipal n°
1.175, de 30 de abril de 2026.

§ 2° Os estudos e projetos deverdo observar a legislagdo urbanistica,
ambiental, edilicia e registral aplicavel, bem como as normas técnicas pertinentes.

Art. 19. Para viabilizar a regularizacao, poderdo ser executadas obras de
infraestrutura, urbanizagdo e adequagdo urbanistica, isolada ou conjuntamente,
compreendendo, entre outras:

| — abertura, adequacao, pavimentacao e melhoria do sistema viario;

Il - drenagem e manejo das aguas pluviais,

IIl —implantacéo, ampliagao ou adequacao dos sistemas de abastecimento
de agua, coleta e tratamento de esgotamento sanitario;

IV — implantagédo’ou adequacéo da iluminagao publica;

V — obras de contengdo, estabilizagdo de encostas e reducgéo de riscos;

V| - execugédo de obras destinadas a acessibilidade e a mobilidade urbana;
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VIl —implantagao ou adequacédo de equipamentos urbanos e comunitarios,
quando necessarios;

VIl — outras obras indispensaveis a conclusdo da regularizacdo e a
garantia das condi¢des de segurancga, salubridade, habitabilidade e sustentabilidade
urbana.

§ 1° A execugao das obras observara o planejamento municipal, a
disponibilidade or¢gamentaria e financeira, a conveniéncia administrativa e as
prioridades definidas pela Administragao Publica.

§ 2° Sempre que admitido pela legislagao, as obras poderao ser executadas
pelo Municipio, pelos beneficiarios da regularizagao, por concessionarias de servigos
publicos ou por terceiros, mediante os instrumentos juridicos cabiveis.

CAPITULO VI
DOS PRAZOS E DO CRONOGRAMA DE EXECUGAO

Art. 20. O requerimento de regularizacao devera ser apresentado no prazo
previsto na Lei Municipal n® 1.175, de 30 de abril de 2026, contado da data de sua
publicacao.

Paragrafo Gnico. Os requerimentos protocolizados apés o término do
prazo legal serdo indeferidos, ressalvadas as hip6teses de prorrogagéo ou reabertura

de prazo expressamente autorizadas por lei.

Art. 21. Os processos administrativos de regularizagdo observarao,
preferencialmente, os seguintes prazos:

| — até 30 (trinta) dias para analise preliminar de admissibilidade e
conferéncia da documentagao;

Il — até 60 (sessenta) dias para instrucdo técnica e realizagao das
diligéncias necessarias; '

Ill — até 30 (trinta) dias para prolagdo da decisdao administrativa, contados
da conclusao da instrugao.

§ 1° Os prazos previstos neste artigo poderao ser suspensos durante o

periodo destinado ao cumprimento de diligéncias, a apresentagdo de documentos
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pelo interessado ou a obtencdo de manifestagdes técnicas ou juridicas indispensaveis
a instrugao do processo.

§ 2° A inobservancia dos prazos previstos neste artigo nao implica
aprovacdo tacita do pedido, nem gera direito subjetivo ao deferimento da

regularizagao.

Art. 22. AAdministracao podera estabelecer cronogramas de execugao por
regides, bairros, nucleos urbanos informais, setores territoriais ou projetos coletivos,
observados:

| — os critérios de priorizagao previstos neste Decreto;

Il — a capacidade operacional dos orgaos competentes;

lIl — a disponibilidade orgamentaria e financeira;

IV — o planejamento urbano e as prioridades da Administragéo Publica.

Paragrafo unico. Os cronogramas poderdo ser revistos, atualizados ou
reordenados sempre que o interesse publico, a necessidade de planejamento ou a

execugao das politicas publicas de regularizagédo assim o exigirem.

CAPITULO IX
DOS EFEITOS DA REGULARIZAGCAO

Art. 23. Deferido o pedido de regularizagdo, a autoridade competente
expedira o ato administrativo correspondente a modalidade de regularizacao deferida,
observado o disposto na Lei Municipal n® 1.175, de 30 de abril de 2026, neste Decreto
e na legislagao aplicavel.

§ 1° O ato administrativo podera consistir, conforme o caso, em:

| - Alvara de Regularizagdo ou documento equivalente;

Il - Certidao de Regularizagao;

Ill — Certiddo de Regularizagao Fundiaria — CRF;

IV — Alvara de Cénclus&o, quando cabivel,

V — outro ato previsto na legislagao aplicavel.
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§ 2° Apos a conclusao do procedimento, os 6rgdos municipais competentes
promoverdo, quando cabivel, a atualizagdo dos cadastros imobiliario, urbanistico,
fiscal e dos demais registros administrativos pertinentes.

Art. 24. Nos casos de regularizagdo de parcelamentos do solo ou de
nucleos urbanos informais, o ato de regularizacao estabelecera, quando cabivel:

| — as obrigag¢des urbanisticas remanescentes;

Il — as medidas de adequacgao urbanistica, ambiental ou de infraestrutura;

Ill - os responsaveis por sua execucao;

IV — os prazos para cumprimento das obrigacoes eventualmente
estabelecidas.

Art. 25. A regularizagao do imével nao implica:

| — remissdo, anistia ou extingdo automatica de créditos tributarios ou nao
tributarios;

Il - reconhecimento de imunidade, isencao ou qualquer outro beneficio
tributario ndo previsto em lei,

Il — cancelamento ou anulagdo automatica de multas, embargos,
interdicdes ou demais sangdes administrativas regularmente aplicadas;

IV — dispensa do cumprimento de obrigagdes legais ou regulamentares
supervenientes.

Art. 26. Enquanto nd@o concluido o processo administrativo de
regularizagdo, o Municipio ndo expedira certiddo, declaragédo, atribuicdo ou
confirmacdo de numeragdo predial, nem qualquer outro documento destinado a
instruir pedido de ligagao, religagdo ou individualizagdo dos servigos publicos de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica ou de outros servigos
prestados por concessionarias ou permissionarias, ressalvadas as hipéteses previstas
em lei ou aquelas justificadas por relevante interesse publico, mediante decisao
fundamentada da autoridade competente.

Paragrafo anico. O disposto no caput ndo impede a expedigdo de

documentos necessarios a execucao de obras publicas, a implementacdo da
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regularizacao fundiaria ou edilicia promovida pelo Municipio ou ao atendimento de
situacbes emergenciais devidamente justificadas.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 27. Compete aos o¢rgdos e entidades da Administragdo Publica
Municipal adotar as medidas necessarias a execugdo deste Decreto, no ambito de
suas respectivas atribuicoes.

Art. 28. Os casos omissos e as duvidas surgidas na aplicagao deste
Decreto serdao resolvidos pela Secretaria Municipal competente, mediante
manifestacdo técnica, podendo ser submetidos a Procuradoria-Geral do Municipio
quando a matéria exigir interpretagcao juridica ou envolver questdo de relevante
interesse publico.

Art. 29. A Secretaria Municipal competente podera expedir normas
complementares, manuais, orientagdes técnicas, modelos de formularios, checklists e
demais atos administrativos necessarios a execugédo deste Decreto, desde que nédo
impliqguem inovagdo em relagé@o ao disposto na Lei Municipal n® 1.175, de 30 de abril
de 2026, e neste Decreto.

Art. 30. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeitura Municipal de Matutina, 14 de julho de 2026.

/ —
Gilberto ane de Lima

Prefeito Municipal
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ANEXO |
REQUERIMENTO DE REGULARIZAGAO
PROGRAMA MORAR LEGAL

REQUERIMENTO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA OU EDILICIA

1. IDENTIFICACAO DO REQUERENTE

Nome:

CPF/CNPJ:

RG:

Estado Civil:

Profissao:

Endereco:

Telefone:

E-mail:

() Proprietario

() Possuidor

() Compromissario comprador
() Herdeiro

() Outro:

2. REPRESENTANTE LEGAL (SE HOUVER)

Nome:

CPF:

Endereco:

Telefone:

Procuragao anexada?

()Sim

() Nao
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3. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Endereco:

Bairro:

Lote:

Quadra:

Area aproximada:

Cadastro Municipal:

Coordenadas (quando houver):

4. MODALIDADE PRETENDIDA

() Regularizacao Edilicia

( ) Regularizagédo Fundiaria
() REURB-S

() REURB-E

5. SITUACAO A SER REGULARIZADA

() Construgao sem licenga
() Ampliagao

() Reforma

() Parcelamento

() Ocupacao consolidada
() Outro

Descrever:
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6. DOCUMENTOS APRESENTADOS
() Documento de identidade

()CPF

( ) Comprovante de endereco

() Documento do imovel

() Croqui

() Planta

() Fotografias

() Outros

7. DECLARAGAO

Declaro que as informagdes prestadas sao verdadeiras, assumindo inteira responsabilidade
civil, administrativa e penal por sua veracidade.

Matutina, / /

Assinatura:
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ANEXO I
DECLARAGAO DE POSSE OU TITULARIDADE

CPF

, declaro, sob as penas da lei:

o ser proprietario do imovel,

O exercer posse mansa, pacifica e continua,

o utilizar o imével para fins de moradia;

o utilizar o imovel para outra finalidade:

Declaro serem verdadeiras as informagdes.

Local e data

Assinatura
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ANEXO Il
DECLARAGAO DE ENQUADRAMENTO NA REURB-S

Declaro que minha unidade familiar enquadra-se como populagdo de baixa renda, para fins
da Lei Federal n°® 13.465/2017 e da Lei Municipal n°® 1.175/2026.

Renda Familiar:

() até 1 salario minimo

() até 2 salarios minimos

() até 3 salarios minimos

NUmero de moradores:
Recebe beneficio social?
() Sim

() Nao

Local e data

Assinatura
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ANEXO IV
PROCURAGAO
OUTORGANTE: Nome: CPF: RG:
Estado Civil: Profissao:

Endereco: Telefone: E-mail:

OUTORGADO: Nome: CPF:

RG: Estado Civil:

Profissao: Endereco: Telefone:
E-mail: . PODERES: O OUTORGANTE constitui seu bastante

procurador o OUTORGADO acima qualificado, conferindo-lhe poderes especificos para
representa-lo perante o Municipio de Matutina nos procedimentos relativos ao Programa
Morar Legal, podendo, em seu nome: | — protocolar requerimentos e apresentar
documentos; Il — prestar informacgdes e promover a complementacédo da documentacao; Il
— receber notificagdes, intimagdes, comunicacdes e expedientes administrativos; IV -
acompanhar a tramitagéo do processo, praticando os atos necessarios ao andamento; V —
apresentar requerimentos, manifestagdes, impugnagdes e recursos administrativos; VI —
assinar declaragées, termos de ciéncia e demais documentos relacionados ao processo de
regularizagao; VIl — praticar os demais atos necessarios ao cumprimento deste mandato,
ressalvados aqueles que, por sua natureza ou por exigéncia legal, dependam de
manifestacdo pessoal do outorgante. A presente procuragao e valida exclusivamente para
os atos relacionados ao Processo Administrativo de Regularizagao no ambito do Programa
Morar Legal, permanecendo em vigor até a conclusdo do processo, salvo revogacao
expressa.

Matutina (MG), de de

Outorgante:
CPF:

Outorgado
CPF:
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ANEXOV
AUTORIZAGAO PARA REALIZAGAO DE VISTORIA NO IMOVEL

PROGRAMA MORAR LEGAL

1. IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

Processo Administrativo n®;

Modalidade de Regularizacao:
( ) Regularizagéo Edilicia

() Regularizagdo Fundiaria

() REURB-S

() REURB-E

2. IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE

Nome:

CPF: RG:
Estado Civil: Profissé&o:
Endereco:

Telefone: E-mail;,

3. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Endereco:

Bairro: Quadra: Lote:

Cadastro Imobiliario Municipal:

Area aproximada do terreno: m?

Area construida aproximada: m?

Ponto de referéncia:

4. AUTORIZACAO
Na qualidade de proprietario, possuidor ou legitimo interessado no imoével acima
identificado, AUTORIZO os servidores publicos do Municipio de Matutina, devidamente

identificados e no exercicio de suas fungdes, a ingressarem no imével objeto do Processo
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Administrativo acima indicado, durante o horario de expediente ou em outro horario
previamente ajustado com o requerente, para a realizagao dos atos necessarios a instrugcao
do processo de regularizagdo, especialmente:

| — inspecgdes e vistorias técnicas,

Il - levantamentos cadastrais e topograficos;

[l — medi¢des do terreno e das edificagoes;

IV - registro fotografico;

V - coleta de informagdes técnicas;

VI — elaboracao de croquis, plantas e memoriais descritivos;

VIl — demais diligéncias necessarias a analise e decisao do pedido de regularizagao.
Declaro estar ciente de que a presente autorizagao destina-se exclusivamente a instrugéo
do processo administrativo de regularizagdo, ndo implicando reconhecimento de direito a

regularizagdo nem autorizagdo para execuc¢ao de obras ou intervengdes no imovel.

Matutina (MG), de de

Assinatura do Requerente
Nome:
CPF:
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ANEXO VI
TERMO DE CIENCIA E RESPONSABILIDADE
PROGRAMA MORAR LEGAL

1. IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE

Nome:

CPF: RG:
Endereco:

Telefone: E-mail:

2. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Endereco:

Bairro: Quadra: Lote:

Cadastro Imobiliario Municipal:

Processo Administrativo n°:

TERMO DE CIENCIA E RESPONSABILIDADE

Eu, acima identificado, requerente do processo de regularizacao do imdvel descrito neste
formulario, DECLARO, para os devidos fins, que:

| — tenho pleno conhecimento das disposigées da Lei Municipal n°® 1.175, de 30 de abril
de 2026, que institui o Programa Morar Legal, bem como do Decreto que a regulamenta;
Il — estou ciente de que a regularizagao do imével constitui procedimento administrativo
sujeito & analise técnica, urbanistica, ambiental e juridica, conforme a legislagéo aplicavel,
n3do havendo direito adquirido ao seu deferimento;

Ill = reconhego que a apresentagdo do requerimento e da documentagdo exigida ndo
implica aprovagdo automatica do pedido, permanecendo a decisdo condicionada ao
atendimento dos requisitos legais e regulamentares;

IV — comprometo-me a apresentar informagdes verdadeiras, completas e atualizadas, bem
como a fornecer os documentos e esclarecimentos que venham a ser solicitados pela
Administragdo durante a instru¢do do processo;
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V — autorizo a Administragcdo Publica Municipal a realizar diligéncias, vistorias,
levantamentos e demais atos necessarios a verificacdo das informacdes prestadas e a
instrugao do processo administrativo;

VI — estou ciente de que a omissao de informacgdes relevantes, a apresentacdo de
documentos falsos ou a prestacao de declaragdes inveridicas poderdo acarretar, conforme
0 caso:

a) o indeferimento do pedido de regularizacao;

b) o arquivamento do processo administrativo;

c) a revogacgao, anulagdo ou cancelamento da regularizagdo eventualmente concedida;

d) a aplicagao das sangdes administrativas cabiveis;

e) a responsabilizacédo civil pelos danos causados ao Municipio ou a terceiros;

f) a responsabilizagao penal, nos termos da legislagdo vigente.

VII — declaro, por fim, que todas as informacbes e documentos apresentados neste

processo correspondem a verdade, assumindo integral responsabilidade por seu conteudo.

E, por ser expressao da verdade, firmo o presente Termo de Ciéncia e Responsabilidade.

Matutina (MG), de de

Assinatura do Requerente
Nome:
CPF:
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ANEXO VI
CHECKLIST DE DOCUMENTAGAO

Uso exclusivo da Prefeitura.
ORG

O CPF

0 Comprovante de endereco
0 Documento do imovel

0 Posse

O Planta

[ Fotografias

O Declaracées

0 Procuragéo

0 Outros
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ANEXO Vil
CHECKLIST TECNICO DE VISTORIA

Uso exclusivo da equipe técnica.
Identificagdo do imovel

Vistoria realizada em:

/l

Verificagdes:

[J ocupacéo consolidada
[] seguranca

O estabilidade

O salubridade

O habitabilidade

[J acessibilidade

[J drenagem

OAPP

(] area publica

O infraestrutura

0 enquadramento REURB
Conclusao:

[ favoravel

O favoravel com condicionantes

[0 desfavoravel
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ANEXO IX
PARECER TECNICO CONCLUSIVO
PROGRAMA MORAR LEGAL .

1. IDENTIFICACf\O DO PROCESSO
Processo Administrativo n°:

Data da analise: //

2. IDENTIFICAGAO DO INTERESSADO
Nome:

CPF/CNPJ:

3. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Endereco:

Bairro: Quadra: Lote:

Cadastro Imobiliario:

4. HISTORICO

Relatar, de forma sucinta, o objeto do pedido, a modalidade de regularizagdo pretendida,
as diligéncias realizadas, os documentos apresentados e os principais fatos relevantes
verificados durante a instrugao do processo.

5. ANALISE TECNICA

Apés analise da documentagdo apresentada, da vistoria realizada e das informacdes
constantes dos autos, verificou-se:

o atendimento dos requisitos previstos na Lei Municipal n® 1.175/2026;

o compatibilidade da ocupagao com a legislacao aplicavel;

o inexisténcia de impedimentos a regularizacao;
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o atendimento das condigées minimas de seguranca, salubridade e habitabilidade, quando
exigiveis;

0 necessidade de complementagdo de informagdes ou adogdo de medidas corretivas
(especificar, se for o caso).

Observacgoes:

6. FUNDAMENTAGCAO
O presente parecer fundamenta-se na Lei Municipal n°® 1.175, de 30 de abril de 2026, neste
Decreto regulamentador, na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e nas demais

leis aplicaveis, bem como nos documentos do processo administrativo.

7. CONCLUSAO

Em razao das analises realizadas, opina-se:
O Favoravelmente ao deferimento do pedido de regularizagéo.

O Favoravelmente, desde que sejam cumpridas as seguintes condicionantes:

O Desfavoravelmente ao pedido de regularizacao, pelos seguintes fundamentos:

8. RESPONSAVEL TECNICO
Nome:

Cargo/Funcao:

Registro Profissional (quando houver):
Matutina (MG), de ' de

Assinatura do Responsavel Técnico
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ANEXO X
DECISAO ADMINISTRATIVA
PROGRAMA MORAR LEGAL

1. IDENTIFICACAO DO PROCESSO

Processo Administrativo n°:

Interessado:
CPFICNPJ:

Imoével:

Bairro: Quadra: Lote:

2. RELATORIO

Trata-se de processo administrativo instaurado com a finalidade de promover a
regularizagdo do imoével identificado, nos termos da Lei n° 1.175, de 30 de abril de 2026, e
do Decreto que a regulamenta. Durante a instrucdo foram analisados os documentos
apresentados, realizadas as diligéncias e vistorias necessarias e emitidos os pareceres
técnicos e juridicos, quando exigiveis. E o relatério.

3. FUNDAMENTAGAO ,

Considerando os documentos constantes dos autos, o parecer técnico, a manifestagéo
juridica, quando existente, e a verificagdo do atendimento dos requisitos previstos na Lei
Municipal n°® 1.175, de 30 de abril de 2026, no Decreto regulamentador e na legislagao
aplicavel, concluo que o pedido reune os pressupostos necessarios a deciséo
administrativa, pelos fundamentos constantes do processo.

4. DECISAO

Com fundamento na Lei Municipal n® 1.175, de 30 de abril de 2026, no Decreto
regulamentador e na legislagao aplicavel,

DECIDO:

[0 DEFERIR integralmente o pedido de regularizagao.
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[0 DEFERIR PARCIALMENTE o pedido de regularizagdo, nos termos das condicionantes
e limitagdes constantes desta decisao.
[ INDEFERIR o pedido de regularizagao, pelos fundamentos constantes do parecer

técnico e desta decisao.

5. CONDICIONANTES (quando houver)

6. DETERMINACOES
Em decorréncia desta decisdo, determino:

O a expedicdo do ato administrativo de regularizagéo cabivel;

[0 a emissdo do Alvara de Regularizagdo, da Certiddo de Regularizagéo, da Certid@o de
Regularizagao Fundiaria, do Alvara de Conclus&o ou outro ato correspondente.

O a atualizagdo do Cadastro Imobiliario Municipal e demais registros administrativos;

O a comunicacdo da presente decisdo aos 6rgdos municipais competentes para ado¢ao
das providéncias cabiveis;

O a notificagdo do interessado acerca desta decisdo e, quando for o caso, das
condicionantes estabelecidas;

] o arquivamento do processo ap6s o cumprimento das providéncias cabiveis.

7. RECURSO ADMINISTRATIVO
Da presente decisdo cabera recurso administrativo, nos prazos e na forma previstos na

legislagdo municipal e nas normas aplicaveis ao processo administrativo.

Matutina (MG), de | de

Autoridade Competente
Cargo:




